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VALOR DE REFERENCIA

1. Conceptos basicos.
- Marco legal
- Procedimiento para la determinacion.

- Valor de referencia y valor catastral.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

MARCO LEGAL:

2018: modificacion TRLCI por la LPGE 2018: valor de referencia como parte de la descripcion cat
los bienes inmuebles.

e 2021: Ley 11/2021 de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal
* Circular 04.01/2021 de 9 de septiembre, sobre el valor de referencia de los inmuebles.
» Texto refundido de la ley del Catastro Inmobiliario (RDL 1/2004, 5 de marzo).

* Resoluciones anuales de la Direccién General del Catastro sobre los elementos precisos parala /"
determinacion del valor de referencia. :



1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

MARCO LEGAL:

2018: modificacion TRLCI por la LPGE 2018: valor de referencia como parte de la descripcion catas
los bienes inmuebles.

2021: Ley 11/2021 de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal : BOE :

r
Circular 04.01/2021 de 9 de septiembre, sobre el valor de referencia de los inmuebles. I Portal DGC

Texto refundido de la ley del Catastro Inmobiliario (RDL 1/2004, 5 de marzo). ! Portal DGC y BOE /|

determinacion del valor de referencia. | Sede Electrdnica del Catastro :

h-----------------

Resoluciones anuales de la Direccion General del Catastro sobre los elementos precisos para la /'



1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

El valor de referencia de un inmueble, al igual que el valor catastral, es
una de las caracteristicas econdmicas de la descripcion catastral de los
bienes inmuebles.

: Articulo 3 TRLCI. Contenido.

I La descripcidn catastral de los bienes inmuebles comprendera sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, entre las

que se encontraran la localizacion y la referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo o
I aprovechamiento, la calidad de las construcciones, |la representacion grafica, el valor de referencia, el valor catastral y el
I titular catastral, con su numero de identificacion fiscal o, en su caso, nimero de identidad de extranjero. Cuando los
I inmuebles estén coordinados con el Registro de la Propiedad se incorporard dicha circunstancia junto con su cédigo
: registral. [...]

I 'salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos pronunciamientos juridicos prevaleceran, los /|
I datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se presumen ciertos ’




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

‘ Calculado de forma objetiva por la DGC.

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las

compraventas inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

‘ Calculado de forma objetiva por la DGC.

‘ Limite el valor de mercado.

Orden HFP/1104/2021, de 7 de octubre, por la que se aprueba el factor de
minoracion aplicable para la determinacion de los valores de referencia de los
inmuebles.

FM 0,9 para inmuebles urbanos.

FM 0,9 para inmuebles rusticos.

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las
compraventas inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

‘ Calculado de forma objetiva por la DGC.
‘ Limite el valor de mercado.

‘ A partir de los datos obrantes en el Catastro.

-Localizacién

-Superficie

-Tipologia

-Uso

-Clase de cultivo
-Antigliedad

-Estado de conservacion

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las
compraventas inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

‘ Calculado de forma objetiva por la DGC.

‘ Limite el valor de mercado.

mmm) A partir de los datos obrantes en el Catastro.

-Localizacién

-Superficie

-Tipologia

-Uso

-Clase de cultivo
-Antigliedad

-Estado de conservacion

I -Certificacion catastral descriptiva y 1
: grafica. :
I -Certificado de motivacion del valor 1
: de referencia.

: -Anexo del ultimo acuerdo de
| alteracion recibido.

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las

compraventas inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

Calculado de forma objetiva por la DGC.
Limite el valor de mercado.

A partir de los datos obrantes en el Catastro.

1111

compraventas inmobiliarias efectuadas.

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las
compraventas inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: MARCO LEGAL

Calculado de forma objetiva por la DGC.
Limite el valor de mercado.

A partir de los datos obrantes en el Catastro.

1111

Resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en '
compraventas inmobiliarias efectuadas.

Los Notarios comunican diariamente a DGC los precios asociados a los
hechos, actos y negocios con trascendencia real, gracias a la constancia
de la referencia catastral en los documentos.

Disposicion final tercera del TRLCI.

La Direccion General del Catastro determinara de forma objetiva y con el limite del
valor de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia,
resultante del analisis de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las
compraventas inmobiliarias efectuadas.
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VALOR DE REFERENCIA

1. Conceptos basicos.

- Marco legal.

- Procedimiento para la determinacion.

- Valor de referencia y valor catastral.




CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

Disposicion final tercera TRLCI. Valor de referencia

A este efecto, incluird las conclusiones del andlisis de los citados precios en un _informe anu.‘
inmobiliario, y en un mapa de valores que contendra la delimitacion de ambitos territoriales

valoracién, a los que asignara mdédulos de valor medio de los productos inmobiliarios rep resenta
mapa se publicara en la sede electrénica de la Direcciéon General del Catastro.

Con el fin de que el valor de referencia de los inmuebles no supere el valor de mercado se fijar3, medlan
Ministra de Hacienda, un factor de minoracion al mercado para los bienes de una misma clase.

Con periodicidad anual, la Direccion General del Catastro aprobara, mediante resolucién, los elementos pr
determinacion del valor de referencia de cada inmueble por aplicacién de los citados mddulos de valor
factores de minoracion correspondientes, en la forma en la que reglamentariamente se determine.

Esta resolucion se publicard por edicto en la Sede Electrdonica de la Direccion General del Catastro ante
octubre del afio anterior a aquel en que deba surtir efecto, previo trdmite de audiencia colectiva. A &
publicara un edicto en el «Boletin Oficial del Estado» en el que se anunciara la apertura del menC|onado,
periodo de diez dias, durante el cual los interesados podran presentar las alegaciones y pruebas
convenientes.

La citada resolucidon sera recurrible en via econdmico-administrativa,

suspenda su ejecucion. i
En los 20 primeros dias del mes de diciembre, la Direccion General del Catastro publicara en el "'BQ o
Estado" anuncio informativo para general conocimiento de los valores de referencia de cada mmuebi&
condicién de datos de caracter personal, podran ser consultados de forma permanente a través de*
del Catastro.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

Disposicion final tercera TRLCI. Valor de refere

: Informes del mercado inmobiliario. Permiten obtener las conclusiones del analisis de los precios de

I todas las compraventas de inmuebles efectuadas en escritura publica.
|

I . . . . 7/ ’ . . . ’ L4

I Mapas de valores. Contienen la delimitacion de ambitos territoriales homogéneos de valoracion, a los

: gue se asignan moédulos de valor medio de los productos inmobiliarios representativos.

|

: Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia
lindividualizados a partir de los médulos de valor medio. Se aprueban tramitando un procedimiento
: administrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacion.

Disposicion transitoria novena TRLCI. Régimen transitorio para la determinacion del VREF de cai
inmue

I Individualizacion del valor. Aplicacion de las reglas de calculo en funcién de los datos obrantesen el
I I Catastro con apreciacion de circunstancias especificas de los inmuebles. Aplicacién de factores de |
I Minoracion. Con las normas vigentes para el calculo de los valores catastrales. |




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

' Informes anuales del mercado inmobiliario. Permiten obtener las conclusiones del analisis de los
I preuos de todas las compraventas de inmuebles efectuadas en escritura publica.

‘ Incluyen la totalidad del territorio nacional de régimen comun.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

' Informes anuales del mercado inmobiliario. Permiten obtener las conclusiones del analisis de los
I preuos de todas las compraventas de inmuebles efectuadas en escritura publica.

‘ Incluyen la totalidad del territorio nacional de régimen comun.

‘ Diferenciado para inmuebles de naturaleza rustica y urbana.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

' Informes anuales del mercado inmobiliario. Permiten obtener las conclusiones del analisis de los
I preC|os de todas las compraventas de inmuebles efectuadas en escritura publica.

‘ Incluyen la totalidad del territorio nacional de régimen comun.

‘ Diferenciado para inmuebles de naturaleza rustica y urbana.

I AMBITOS TERRITORIALES |
I HOMOGENEOS DE
| VALORACION (ATH)

)

=
! PRODUCTO i
I INMOBILIARIO !
i (PIR)/CULTIVO i
| REPRESENTATIVO 1

! MODULO DE VALOR
! MEDIO (MVM)




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

L=

SECRETARIA OF ESTADO
DE HACENDA

DIRECCION GENERAL
D€L CATASTRO

Bienvenido a la Sede Electronica del Catastro

BUSCADOR DE INMUEBLES'Y VISOR'CARTOGRAFICO

Permite el acceso a toda la informacion catastral y a la edicion de parcelario

CATASTRO_APP

Aplicacion movil de uso personal desde la
que puede recibir avisos catastrales, fijar

su ubicacion GPS, gestionar sus inmuebles
y conocer el valor de las tierras.

OviedoUndy ~ Sanander
Vitona Gaster
Logrofio

Toledo

Portugal

Vaence

Mérda

ASISTENTE 3
COMUNICACION
CATASTRO CIUDADANO

Esta herramienta le ayudara a canalizar la
comunicacion con el Catastro segin sus
necesidades.

Andorra

- Sede Electronica del Catastro

& usuario registrado ~

MI CATASTRO

Paima

Inmuebles

] Su

Expedientes Notificaciones

TRAMITES ANTE CATASTRO

ASISTENTE COORDINACION
CATASTRO-REGISTRO
Consiste en la incorporacion de

Representacion Grafica Catastral (R.G.C) a
una finca inscrita

.4 &
Declaraciones, recursos,
soligtudes...

Cotejo y descarga de
documentos

VALOR DE REFERENCIA

Permite el acceso a toda la
informacion relativa al valor de
referencia de los bienes inmuebles
urbanos y nisticos

CATASTRO EN EL
TERRITORIO FORAL

Accede @ informacion de.Catastros
competencia de las diputaciones forales




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

* Sede Electrénica del Catastro
.1

Valor de Referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

Preguntas y respuestas frecuentes
Consulta de valor de referencia
BIENES INMUEBLES URBANOS
Mapas de valores urbanos Publicacion 9 de octubre de 2025

'----------------------------I
I Informe del Mercado Inmobiliario Urbano I Publicacion 9 de octubre de 2025
L---------------------------‘

Procedimiento para la determinacidn de los valores de referencia de los inmuebles urbanos

Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES RUSTICOS

Mapas de valores risticos Publicacian 9 de octubre de 2025
----------------------------1

Informe del Mercado Inmobiliario Ristico I Publicacion 9 de octubre de 2025

---------------------------‘
Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles nisticos

Consulta de valor de referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2025 >

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2024 >

=
=@

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2023 >

=
-

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2022 >




. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

s VICEPRESIDEMNCIA SECRETARIA DE ESTADO DE
*  PRIMERA DEL GOBIERMO HACIENDA e
rod DIRECCION GENERAL DEL WICEPRESIDENCIA
'\, MINISTERIC CATASTRO i PRIMERA DEL GOBIERMO SECRETARLA DE ESTADC DE HACIENDA
4 DEHACIENDA
? MiMISTERIO RECOXN GENERAL DEL CATASTRO

&  DEHACIENDA

INFORME

DEL MERCADO INMOBILIARIO | :
URBANO : INFORME ANUAL

: i

DE USO RESIDENCIAL I DEL MERCADO ¢

Y DE GARAJE - APARCAMIENTO  ;; |
il INMOBILIARIO

DE 2025 ’ i

; RUSTICO

i i

; i

: |

Direccion General del Catastro
Secretaria de Estado de Hacienda
Ministerio de Hacienda

(N 2=

LTIV =




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

l Mapas de valores. Contienen la delimitacion de ATH de valoracion, a los que se asignan MVM de los
L productos inmobiliarios representativos (PIR).



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

l Mapas de valores. Contienen la delimitacion de ATH de valoracion, a los que se asignan MVM de los
L productos inmobiliarios representativos (PIR).

Reflejan el comportamiento de los precios medios de las compraventas
ante notario, para los inmuebles representativos.

mmm) Diferenciados para inmuebles de naturaleza rustica y urbana.

Publicados en la SEC



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

l Mapas de valores. Contienen la delimitacion de ATH de valoracion, a los que se asignan MVM de los
L productos inmobiliarios representativos (PIR).

Reflejan el comportamiento de los precios medios de las compraventas
ante notario, para los inmuebles representativos.

Diferenciados para inmuebles de naturaleza rustica y urbana.

' AMBITOS TERRITORIALES |
: HOMOGENEOQS DE
i_ VALORACION

Representan

—
—>
mmm) Publicados en la SEC
—

r

i PRODUCTO

' INMOBILIARIO/CULTIVO
I REPRESENTATIVO



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

* Sede Electrénica del Catastro
.1

Valor de Referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

Preguntas y respuestas frecuentes
Consulta de valor de referencia
BIEMES INMUEBLES URBANOS
'----------------------------I
I Mapas de valores urbanos I Publicacion 9 de octubre de 2025
L---------------------------‘
Informe del Mercado Inmobiliario Urbaneo Publicacién 9 de octubre de 2025
Procedimiento para la determinacidn de los valores de referencia de los inmuebles urbanos
Consulta de valor de referencia
BIENES INMUEBLES RUSTICOS
---------------------------1

L Mapas de valores risticos I Publicacian 9 de octubre de 2025
---------------------------‘
Informe del Mercado Inmobiliario Ristico Publicacion 9 de octubre de 2025

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles nisticos

Consulta de valor de referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2025 >

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2024 >

=
=@

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2023 >

=
-

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2022 >




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Mapas de valores. Contienen la delimitacién de dmbitos territoriales homogéneos (ATH) de valoracién
I los que se asignan modulos de valor medio (MVM) de los productos inmobiliarios representativos (PIR

oy
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1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

| Mapas de valores. Contienen la delimitacion de ambitos territoriales homogéneos (ATH) de valoracié
I los que se asignan médulos de valor medio (MVM) de los cultivos representativos (€/HA).

Canara

Férez
Socoves
Tazo
‘endnaula fhérica
Moratalla
Caravaca de
la Cruz
NOROESTE
Archwel ATH 1504
Barranda
RM-T20
e
Coy
Zarcilla de
Ramos

atursd Sierrd Marias
Lox Viles

AlH 150> - nés:; e ZONAALICANTE 12
e ATH 1612
RM-T1E A-33 ] /
) omana
ol ue AS[)‘! >
Bonavista
e prjgon de los
Darings ralle EElche
Crevillent H] .
' Eslacion Informacién CAMPO CARTAGENA - ATH 1501
alaspamna Ehtraa ZONAALICY —
VEGA DEL SEGURA Abanilia ATH 1
ATH 1506
Fortuna 2 lo
olanca u a Murada Albatera El Fond
Ricote Fenazar ;
£ Benferri” Cox Dolores CciTRICOS (CIT) 77.866
Redovan Almoradi TIERRAS ARABLES REGADIO (TAR) £9.041
e @  FrRUTOS SECOS REGADIO (FSR) 33.948
LaC Orihuela Algorfa d
one Yéchar FRUTOS SECOS SECAMO (FSS) 13.658
Billas Campos de) Bigastro TIERRAS ARABLES SECANO (TAS) 13.619
Mula Rio Los
Alquerias Monlesinos . o o o . 3
Este mapa contiene la delimitacidn de Ambitos Territoriales Homogéneos de valoracidn a los
Pliego Murcia San Miguel de To que se han asignada los Mddulas de Valor de los productos inmobiliarios representativos en
Salinas dl dichos dmbitos, determinades en el Informe Anual del Mercado Inmabiliario Rdstico (TAMIR].
Patino
« Los Ambitos Territoriales Homogéneos de valoracién (ATH) delimitan zonas geogréficas,
HUERTA DE MURCIA Playp continuas o discontinuas, que engloban municipios de una misma Comunidad Autdnoma,
ATH 1502 Flamergca i I . L _
en los que el precio unitario de las compraventas de los inmuebles nisticos permite un
Torre Guil tratamiento homogéneo de las mismas,
Zarzadillajs - - Libréla £l \olie Gof Sucina » Los Mddulos de valor medio del producto inmobiliario representativo de cada ambito
Totana arque A".",’lw_"lll’ Sterra o Avileses Pilar de I3 territorial homogéneo se cormesponden con una medida de tendencia central resultante
Espuna = 303 del andlisis realizado sobre los precios de las compraventas comunicadas por los
fedatarios publicos para cada agrupacion de cultive o aprovechamisnto representativa.
N-3404
San Javig El Mapa de Walores, junto con &l Informe Anuzl del Mercado Inmobiliario, representa, por
Aledo tanto, las conclusiones del andlisis objstivo de los precios comunicados a la Direccign General
t del Catastro por los fedatarios piblicos en las compraventas inmabiliarias efectuadas de
Totana Los Narpfos Y inmuebles sin construcciones sobre suelo ristico.
Juevas de W Torre-Pacheco O Puade encontrar mas informacién en:
(RM 3 | Reyllo o http:/fviww.catastro.hacienda.gob.es/ayuda/mapamodulosrustica.htm

L4




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacién de los valores de referencia individualiza
: partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
Ladministrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacion.

‘ Ambito de aplicacion del Vref. + causas de inexistencia urbana 2026:



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

: Resoluciones administrativas. Detallan cdmo se realiza la determinacion de los valores de referencia individualiza
I partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
| administrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacion.

- Ambito de aplicacion del Vref. + causas de inexistencia urbana 2026:

sanidad y beneficencia, culturales y religiosas o singulares, salvo que se trate de construcciones vinculadas al uso residencial o
construcciones de almacén-estacionamiento.

b) Cuando el bien inmueble se ubique en suelos pendientes de desarrollo urbanistico.

c) Cuando las construcciones del bien inmueble se encuentren en estado de conservacion ruinoso, o la finca a la que pertenezca el /
inmueble se encuentre infraedificada a efectos catastrales.

d) Cuando se trate de bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente.

e) Cuando se trate de bienes inmuebles de uso residencial, en los que no exista régimen legal que regule la relacion entre propie ar
ocupante (cuando ambos no sean coincidentes), y esto impida la libre disposicién del inmueble por parte del propietario.

f) Cuando se trate de inmuebles que, ubicados en una zona afectada gravemente por una emergencia de proteccién civil, hayan sido
danados fisicamente de forma directa por una catastrofe originada por causas naturales o derivadas de la accién humana, seaesta :
accidental o intencionada. : /

g) Cuando se trate de inmuebles con precio de transmision fijado por subasta publica, notarial, judicial o administrativa,
de efectos de esta resolucion.

h) Cuando la coherencia légico-informatica de la descripcion del inmueble en la base de datos catastral adolezca de algin e
imposibilite la obtencidn matematica del valor de referencia del mismo.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

: Resoluciones administrativas. Detallan cdmo se realiza la determinacion de los valores de referencia individualiza
I partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
| administrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacion.

- Ambito de aplicacion del Vref. + causas de inexistencia urbana 2026:

sanidad y beneficencia, culturales y religiosas o singulares, salvo que se trate de construcciones vinculadas al uso residencial o
construcciones de almacén-estacionamiento.

b) Cuando el bien inmueble se ubique en suelos pendientes de desarrollo urbanistico.

c) Cuando las construcciones del bien inmueble se encuentren en estado de conservacion ruinoso, o la finca a la que pertenezca el /
inmueble se encuentre infraedificada a efectos catastrales.

d) Cuando se trate de bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente.

il

e) Cuando se trate de bienes inmuebles de uso residencial, en los que no exista régimen legal que regule la relacion entre propie ar
ocupante (cuando ambos no sean coincidentes), y esto impida la libre disposicién del inmueble por parte del propietario.

f) Cuando se trate de inmuebles que, ubicados en una zona afectada gravemente por una emergencia de proteccién civil, hayan sido
danados fisicamente de forma directa por una catastrofe originada por causas naturales o derivadas de la accién humana, seaesta :
accidental o intencionada. : /

g) Cuando se trate de inmuebles con precio de transmision fijado por subasta publica, notarial, judicial o administrativa,
de efectos de esta resolucion.

I

h) Cuando la coherencia légico-informatica de la descripcion del inmueble en la base de datos catastral adolezca de algin e
imposibilite la obtencidn matematica del valor de referencia del mismo.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
: partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
Ladministrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacion.

mmm) Ambito de aplicacion del Vref. + causas de inexistencia ristica 2026:



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
: partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
I administrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacidn.

i Ubicado en suelo urbanizable o ambitos pendientes de desarrollo urbanistico.

ii.  Contenga subparcelas con cultivos que no son producto inmobiliario representativo.

iii. Condiciones de compraventa libre entre partes independientes no puedan ser reproducidas por alguna limitacion.
iv. Zona afectada gravemente por emergencia de proteccidn civil.

v.  Cuando el grado de actualizacién de los datos obrantes en el Catastro impidan el calculo del valor de referencia.

vi. Subasta publica, notarial o judicial.
vii. Incoherencia légico informatica en base de datos que imposibilite la obtencién matematica del valor de referencia.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
: partir de los mddulos de valor medio del PIR/CULTIVO REPRESENTATIVO. Se aprueban tramitando un procedimienta
I administrativo para ello, sometido a puesta de manifiesto y periodos de impugnacidn.

i Ubicado en suelo urbanizable o ambitos pendientes de desarrollo urbanistico.

ii.  Contenga subparcelas con cultivos que no son producto inmobiliario representativo.

iii. Condiciones de compraventa libre entre partes independientes no puedan ser reproducidas por alguna limitacion.
iv. Zona afectada gravemente por emergencia de proteccidn civil.

v.  Cuando el grado de actualizacién de los datos obrantes en el Catastro impidan el calculo del valor de referencia.

|:> vi. Subasta publica, notarial o judicial.

vii. Incoherencia légico informatica en base de datos que imposibilite la obtencién matematica del valor de referencia.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

: Resoluciones administrativas. Detallan cdmo se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizac
: partir de los médulos de valor medio. Se aprueban tramitando un procedimiento para ello, sometido a puesta de
Lmanifiesto y periodos de impugnacion.

‘ Ambito de aplicacion del Vref PARA CADA EJERCICIO + causas de inexistencia

‘ Recogen los criterios y reglas de calculo, médulos, coeficientes aplicables, etc.,
para la determinacion de los valores de referencia por individualizacion de los
MVM, de acuerdo con las caracteristicas catastrales del inmueble.
Individualizacion a nivel de inmueble.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

Disposicion transitoria novena. TRLCI. Régimen transitorio para la determinacion del valor de referencia dé
cada inmueble.

En tanto no se apruebe el desarrollo reglamentario: BIENES INMUEBLES URBANOS

1
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a) Para los bienes inmuebles urbanos, los criterios y reglas de calculo se ajustaran a lo previsto en las normas :

técnicas de valoracién y cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor :
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Seran de aplicacion los médulos basicos de suelo y construccion de cada municipio, que se aprueben de acuerdo :
con las directrices dictadas para la coordinacién de valores.

Los valores de suelo de zona permitiran la reproduccion de los médulos de valor medio de los productos :
inmobiliarios representativos en cada ambito territorial homogéneo de valoracion.

La resolucidon a aprobar por la Direccion General del Catastro definira su ambito de aplicacion y concretara
criterios y reglas de calculo, mdédulos basicos de suelo y construccion, valores de suelo de zona y costes de
construccion, asi como, en su caso, campos de aplicacidon de coeficientes correctores.

campos de aplicacion de coeficientes correctores de localizacion, agronédmicos y socioeconémicos.

Vé

El informe anual del mercado inmobiliario al que hace referencia |la disposicidon final tercera determinarg
coeficientes correctores aplicables, asi como sus importes.



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
I partir de los médulos de valor medio. Se aprueban tramitando un procedimiento para ello, sometido a puesta de
Lmanlflesto y periodos de impugnacion.

‘ Ambito de aplicacion del Vref PARA CADA EJERCICIO + causas de inexistencia

Recogen los criterios, modulos, coeficientes aplicables, etc., para la determinacién
de los valores de referencia por individualizacion de los MVM, de acuerdo con las
caracteristicas catastrales del inmueble

T O - l | NORMAS TECNICAS VALORACCION CATASTRAL
| . . . ., I

| | | . DT 92 TRLCI
| Individualizacion de valores. DT 92 TRLCI __ | L RD 1020,/1993 + RESOLUCION |

Adaptar la valoracion a las caracteristicas de cada inmueble, ponderando las
diferencias entre el PIR/CULTIVO y el inmueble concreto.



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
I partir de los mddulos de valor medio. Se aprueban tramitando un procedimiento para ello, sometido a puesta de
Lmanlflesto y periodos de impugnacion.

- Ambito de aplicacion del Vref PARA CADA EJERCICIO + causas de inexistencia

Recogen los criterios, modulos, coeficientes aplicables, etc., para la determinacién
de los valores de referencia por individualizacion de los MVM, de acuerdo con las
caracteristicas catastrales del inmueble

S - N T NORMAS TECNICAS VALORACCION CATASTRAL |
i Individualizacién de valores. DT 92 TRLCI | | RD 1020/1993 + RESOLUCION A

Adaptar la valoracion a las caracteristicas de cada inmueble, ponderando las
diferencias entre el PIR/CULTIVO y el inmueble concreto.

EJEMPLO

Aunque el mddulo de valor medio se refiera a la
vivienda representativa en un ambito, que tenga buen estado de
conservacion, las viviendas que estén en mal estado en la misma zona se
valoraran teniendo en cuenta esta circunstancia.



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

I Resoluciones administrativas. Detallan como se realiza la determinacion de los valores de referencia individualizad
: partir de los mddulos de valor medio. Se aprueban tramitando un procedimiento para ello, sometido a puesta de
Lmanifiesto y periodos de impugnacion.

* PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS RESOLUCIONES:
Disposicion final tercera. Valor de referencia.

e Caracter ANUAL.

* Publicacion por edicto en Sede Electrdonica del Catastro antes del 30 octubre.
* Tramite de audiencia colectiva: 10 dias

e Aprobacion

* -Plazo de 1 mes desde la publicacion de la aprobacidn: recurrible en via econédmico-
administrativa, o potestativamente mediante recurso de reposicion.

* 1-20 de diciembre: publicacion en el BOE anuncio informativo para general conocimient
de los valores de referencia de cada inmueble.

1 ENERO: ENTRADA EN VIGOR VALORES DE REFERENCIA DEL EJERCICIO.



1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

* Sede Electrénica del Catastro
.1

Valor de Referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

Preguntas y respuestas frecuentes
Consulta de valor de referencia
BIENES INMUEBLES URBANOS

Mapas de valores urbanos Publicacion 9 de octubre de 2025

' m H mwwwwiﬂwrﬁn& L B N N N &N § §B §N N N §N _§N ] -I PUhlicaCién 9 de DCtUbrE de 2025

I Procedimiento para la determinacidn de los valores de referencia de los inmuebles urbanos I
---------------------------‘

Consulta de valor de referencia
BIENES INMUEBLES RUSTICOS
Mapas de valores risticos Publicacian 9 de octubre de 2025

Informe del Mercado Inmobiliario Ristico Publicacion 9 de octubre de 2025
I----------------------------1

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles nisticos I

---------------------------‘
Consulta de valor de referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2025 >

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2024 >

=
=@

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2023 >

=
-

@

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2022 >




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

* Sede Ele¢

Valor de Rel
Preguntas 3
Consulta de
BIEMES IND

Mapas d

r s
I Procedin

Consulta
BIEMES INI
Mapas d

Informe
(N N N ]

Procedin

- - .
Consulta

Valor de Referencia

PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION DE LOS VALORES DE REFERENCIA DE LOS INMUEBLES URBANOS

Preguntas y respuestas frecuentes
| F e e e el iy |
: Anuncio de apertura del tramite de audiencia colectiva previo a la aprobacién de la Resolucion de
1 la Direccion General del Catastro sobre elementos precisos para la determinacion de los valores
: de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2026.

| Propuesta de resolucion de la Direccion General del Catastro sobre elementos precisos para la

: determinacion de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2026.

Orden Ministerial por la que se aprueban los factores de minoracion aplicables para la
determinacion de los valores de referencia
I Edicto de publicacién de la aprobacion de la Resolucion de elementos precisos para la
| i L. )
j determinacién del valor de referencia

Resolucién de la Direccion General del Catastro sobre elementos precisos para la determinacian
de los valores de referencia de los inmuebles urbanos del ejercicio 2026.

Enlace a Presentacion de reclamaciones econdmico-administrativas

| Anuncio informativo para general conocimiento de los valores de referencia del ejercicio 2026
|

Consulta de valor de referencia

Publicacion 8 de octubre de 2025

Publicacion 9 de octubre de 2025

Publicacion 14 de octubre de 2021

Publicacion 29 de octubre de 2025

Publicacién 29 de octubre de 2025

Publicacion 16 de diciembre de 2025




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

VICEPRESIDEMCIA ,
SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO ¥ HACIENDIA
MINISTERIC DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
DE HACIEMND A,

Resolucion de 27 de octubre de 2025, de la Direccidn General del Catastro,
sobre elementos precisos para la determinacién de los valores de referencia
de los bienes inmuebles urbanos del ejercicio 2026.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Real Decreto
206/2024, de 27 de febrero (BOE numero 52, de 28 de febrero), por el que se
desarrolla la estructura organica basica del Ministerio de Hacienda, asi como en la
disposicion final tercera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (BOE numero 58, del
8 de marzo), la Direccion General del Catastro debe determinar de forma objetiva, a
partir de los datos obrantes en el Catastro y con el limite del valor de mercado, el
valor de referencia de cada inmueble, entendiendo por tal, el resultante del analisis
de los precios comunicados por los fedatarios publicos en las compraventas
inmobiliarias efectuadas.




1. CONCEPTOS BASICOS: PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION

SECRETARIA DE ESTADO
MINISTERIO DE HACIEMDA
DE HACIENDA DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Resolucion, de 27 de octubre de 2025, de la Direccion General del Catastro, sobre los elementos
precisos para la determinacion de los valores de referencia de los bienes inmuebles risticos sin
construcciones del ejercicio 2026.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Real Decreto 206/2024, de 27 de febrero
(BOE ndmero 52, de 28 de febrero), por el que se desarrolla la estructura organica basica del
Ministerio de Hacienda, asi como en la disposicion final tercera del texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (BOE ndmero
58, del 8 de marzo), la Direccion General del Catastro debe determinar de forma objetiva, a partir
de los datos obrantes en el Catastro y con el limite del valor de mercado, el valor de referencia de
cada inmueble, entendiendo por tal, el resultante de la observacién y analisis de los precios
comunicados por los fedatarios publicos en las compraventas inmobiliarias efectuadas.

Las conclusiones del analisis de los precios de compraventas inmobiliarias elevadas a escritura
publica consisten en la asignacion de mddulos de valor medio de los productos inmobiliarios
representativos en cada ambito territorial homogéneo de valoracion, y se incluyen, ademas de en
el Informe Anual del Mercado Inmobiliario, en los mapas de valores que se publican en la sede
electronica de la Direccion General del Catastro (www.sedecatastro.gob.es)

A este efecto, el centro directivo ha elaborado el Informe Anual del Mercado Inmobiliario Rustico
2025 (en adelante IAMIR) a partir de los correspondientes Informes Anuales del Mercado
Inmobiliario de los ambitos de competencia de las Gerencias Regionales del Catastro. De este




VICEPRESIDEMCLA SECRETARLA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMNC IDE HACENDA
! GOBERMO
DE ESPARIA
MBS TERIC DIRFCCIOM GEMERAL
DE HALCIEMDA, BEL CATASTRD

VALOR DE REFERENCIA

1. Conceptos basicos.
- Marco legal.

- Procedimiento para la determinacion.

- Valor catastral y valor de referencia.




1. CONCEPTOS BASICOS: VALOR DE REFERENCIA Y VALOR CATASTRAL

VALOR CATASTRAL

VALOR DE REFERENCIA

MARCO LEGAL

Capitulo V del TRLCI

Disposicion final tercera y Disposicion
transitoria novena del TRLCI

DETERMINACION

VCAT = (VS + VC) x RM (0,5)

VREF = (VS + VC) x Coef.Minoracion (0,9)

ACTUALIZACION

Aprobacidon nueva PONENCIA para el
municipio
Coef. actualizacién LPGE

Anualmente para todos los municipios.
Resoluciones anuales

FINALIDAD FISCAL

Base imponible IBI

Base imponible ITPAID, ISD, IP

PUBLICIDAD

Dato protegido. Se notifica cada
modificacion

Dato no protegido. Se publica en la SEC
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VICEPRESIDEMCLA SECRETARLA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMNC IDE HACENDA
ESPARA
DE
MBS TERIC DIRFCCIOM GEMERAL
DE HALCIEMDA, DL CATASTRD

VALOR DE REFERENCIA

2. Impugnacion

Marco legal.

- Base imponible.

- Vias de impugnacion y actuacion de la Administracion Tributaria.
- Actuacion de la Direccion General — Gerencias.

- Acceso a la informacion — valor de referencia



2. IMPUGNACION. MARCO LEGAL

MARCO LEGAL:

o Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal, de transposi’l
la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se establecen norma
las practicas de elusion fiscal que inciden directamente en el funcionamiento del mercado interior,
modificacion de diversas normas tributarias y en materia de regulacion del juego.

o Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.



VICEPRESIDEMCLA SECRETARLA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMNC IDE HACENDA
ESPARA
DE
MBS TERIC DIRFCCIOM GEMERAL
DE HALCIEMDA, DL CATASTRD

VALOR DE REFERENCIA

2. Impugnacion

Marco legal.

- Base imponible.

- Vias de impugnacion y actuacion de la Administracion Tributaria.

- Actuacion de la Direccion General — Gerencias.

- Acceso a la informacion — valor de referencia



2. IMPUGNACION. BASE IMPONIBLE

Articulo 10.2. Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley del ITPAJD. (ITP — AJD- OS)

“En el caso de los bienes inmuebles, su valor serd el valor de referencia previsto en la normativa
reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados, el precio o
contraprestacion pactada, o ambos son superiores a su valor de referencia, se tomard como
base imponible la mayor de estas magnitudes.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccion General del
Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobacion administrativa, sera la mayor de
las siguientes magnitudes: el valor declarado por los interesados, el precio o contraprestacion
pactada o el valor de mercado.”

Articulo 9.3. Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.
“En el caso de los bienes inmuebles, su valor serd el valor de referencia previsto en la normativa
requladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados es superior a su valor de
referencia, se tomard aquel como base imponible.
Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Direccion General del |/ :
Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobacion administrativa, serd la mayor de
las siguientes magnitudes: el valor declarado por los interesados o el valor de mercado”




2. IMPUGNACION. BASE IMPONIBLE

*,

CONCEPTOS BASICOS EN SU FISCALIDAD:

o El valor de referencia previsto en la normativa reguladora del catastro inmobiliario se configura co
base imponible del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones y del Impuesto sobre Transmisiones' -
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Y

o En el caso de los bienes inmuebles.

o Desde el 1 de enero de 2022

o VREF como base imponible, salvo que el precio, valor o contraprestacién pactada sean superiores. %

o No todos los inmuebles tienen asignado valor de referencia. Actualizacion.



VICEPRESIDEMCLA SECRETARLA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERMNC IDE HACENDA
ESPARA
DE
MBS TERIC DIRFCCIOM GEMERAL
DE HALCIEMDA, DL CATASTRD

VALOR DE REFERENCIA

2. Impugnacion

Marco legal.

- Base imponible.

- Vias de impugnacion y actuacion de la Administracion Tributaria.
- Actuacion de la Direccion General — Gerencias.

- Acceso a la informacion — valor de referencia




2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

Articulo 10. Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Te
refundido de la Ley del ITPAIJD.

“3.El valor de referencia solo se podrd impugnar cuando se recurra la liquidacion que en su caso realice la Administracion Tributaria o con ocasion de Ic
solicitud de rectificacién de la autoliquidacion, conforme a los procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
Cuando los obligados tributarios consideren que la determinacion del valor de referencia ha perjudicado sus intereses legitimos, podrdn solicitar la
rectificacion de la autoliquidacion impugnando dicho valor de referencia. _
4. Cuando los obligados tributarios soliciten una rectificacion de autoliquidacion por estimar que la determinacion del valor de referencia perjudica a sus
intereses legitimos o cuando interpongan un recurso de reposicion contra la liquidacion que en su caso se le practique, impugnando dicho valor de
referencia, la Administracion Tributaria resolverd previo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General del Catastro, que ratifique o corrija el
citado valor, a la vista de la documentacion aportada.

La Direccion General del Catastro emitird informe vinculante en el que ratifique o corrija el valor de referencia cuando lo solicite la Administracion
Tributaria encargada de la aplicacion de los tributos como consecuencia de las alegaciones y pruebas aportadas por los obligados tributarios.

Asimismo, emitird informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, cuando lo solicite la Administracion Tributaria encargada de la
aplicacion de los tributos, como consecuencia de la interposicion de reclamaciones econdomico-administrativas.

Articulo 9. Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

“4.El valor de referencia solo se podrd impugnar cuando se recurra la liquidacion que en su caso realice la Administracion Tributaria o con ocasion de la
solicitud de rectificacion de la autoliquidacion, conforme a los procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
Cuando los obligados tributarios consideren que la determinacion del valor de referencia ha perjudicado sus intereses legitimos, podrdn solicitar la
rectificacion de la autoliquidacion impugnando dicho valor de referencia.

5. Cuando los obligados tributarios soliciten una rectificacidn de autoliquidacidn por estimar que la determinacion del valor de referencia perjudica a sus‘\j
intereses legitimos o cuando interpongan un recurso de reposicion contra la liquidacion que en su caso se le practique, impugnando dicho valor de
referencia, la Administracion Tributaria resolverd previo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General del Catastro, que ratifique o corrija /el
citado valor, a la vista de la documentacion aportada. |

Tributaria encargada de la aplicacion de los tributos como consecuencia de las alegaciones y pruebas aportadas por los obligados tributarios. =
Asimismo, emitird informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, cuando lo solicite la Administracion Tributaria encargada Qe
aplicacion de los tributos, como consecuencia de la interposicion de reclamaciones economico-administrativas.




2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

VIAS DE IMPUGNACION ANTE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA LIQUIDADORA DEL IMPUESTO

El ciudadano impugna valor de referencia ante la Administracion Tributaria y



2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

VIAS DE IMPUGNACION ANTE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA LIQUIDADORA DEL IMPUESTO

Autoliquidacién
tomando como Bl el
valor de referencia,

en la que el
contribuyente
considera que el
VREF perjudica sus
intereses legitimos

El ciudadano impugna valor de referencia ante la Administracion Tributaria 4



VIAS DE IMPUGNACION ANTE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA LIQUIDADORA DEL IMPUESTO

2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

Autoliquidacién
tomando como Bl el
valor de referencia,

en la que el
contribuyente
considera que el
VREF perjudica sus
intereses legitimos

La Administracion
Tributaria inicia un
procedimiento de
Comprobacion
Limitada por no
haber realizado la
autoliquidacion de
forma correcta

El ciudadano impugna valor de referencia ante la Administracion Tributaria




VIAS DE IMPUGNACION ANTE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA LIQUIDADORA DEL IMPUESTO

2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

Autoliquidacién
tomando como Bl el
valor de referencia,

en la que el
contribuyente
considera que el
VREF perjudica sus
intereses legitimos

La Administracion
Tributaria inicia un
procedimiento de
Comprobacion
Limitada por no
haber realizado la
autoliquidacion de
forma correcta

El ciudadano impugna valor de referencia ante la Administracién Tributaria /

Disconformidad con
la finalizacion del
procedimiento de
de Comprobacion
Limitada en el que
la AT admite como

Bl el valor de
referencia.




VIAS DE IMPUGNACION ANTE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA LIQUIDADORA DEL IMPUESTQ

2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

Autoliquidacién
tomando como Bl el
valor de referencia,

en la que el
contribuyente
considera que el
VREF perjudica sus
intereses legitimos

La Administracion
Tributaria inicia un
procedimiento de
Comprobacion
Limitada por no
haber realizado la
autoliquidacion de
forma correcta

El ciudadano impugna valor de referencia ante la Administracion Tributaria‘

Disconformidad con
la finalizacion del
procedimiento de
de Comprobacion
Limitada en el que
la AT admite como

Bl el valor de
referencia.




2. IMPUGNACION. ViAS DE IMPUGNACION Y ACTUACION DE LA AT

ACTUACION DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Peticion de informe
sobre valor de
referencia a la

Gerencia del

Catastro donde se

ubique el inmueble.

Informe preceptivo

y vinculante

Peticion de informe
sobre valor de
referencia a la

Gerencia del
Catastro donde se
ubique el inmueble.

Informe vinculante.

Peticion de informe
sobre valor de
referencia a la

Gerencia del

Catastro donde se

ubique el inmueble.

Informe preceptivo
y vinculante

La Administracion Tributaria solicita informe a Catastro.

Peticion de infa
sobre valor |
referencia &

Gerencia/de

Catastro dor

ubique el in

Informe

y NO vi
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VALOR DE REFERENCIA

2. Impugnacion

Marco legal.
- Base imponible.

- Vias de impugnacion y actuacion de la Administracion Tributaria.

- Actuacion de la Direccion General — Gerencias.

- Acceso a la informacion — valor de referencia




2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

ACTUACION DE LA GERENCIA DEL CATASTRO EN LA IMPUGNACION DEL VALOR DE REFERENCIA

-Articulo 10.4, Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley del ITPAJD.

-Articulo 9.5, Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

“La Administracion Tributaria resolverd previo informe preceptivo y vinculante de la Direccion General del
Catastro, que ratifique o corrija el citado valor, a la vista de la documentacion aportada.

La Direccion General del Catastro emitird informe vinculante en el que ratifique o corrija el valor de
referencia cuando lo solicite la Administracion Tributaria encargada de la aplicacion de los tributos como
consecuencia de las alegaciones y pruebas aportadas por los obligados tributarios.

Asimismo, emitird informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, cuando lo solicite la :
Administracion Tributaria encargada de la aplicacion de los tributos, como consecuencia de la interposicio
de reclamaciones economico-administrativas.

En los informes que emita la Direccion General del Catastro, el valor de referencia ratificado o corregido
serd motivado mediante la expresion de la resolucion de la que traiga causa, asi como de los médulos.z;,a Viss
valor medio, factores de minoracion y demas elementos precisos para su determinacion aprobado
dicha resolucién ~




2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

ACTUACION DE LA GERENCIA DEL CATASTRO EN LA IMPUGNACION DEL VALOR DE REFERENCIA

A la vista de la documentacion aportada y de los antecedentes y datos obrantes en el
Catastro, la Gerencia emitira informe:

‘ RATIFICACION DEL VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

Ley ITPAID y Ley ISD

“Con motivacién mediante la expresién de la resolucion de la que traiga causa, asi como de los/maée
valor medio, factores de minoracion y demds elementos precisos para su determinacion apte
dicha resolucion.”




2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

ACTUACION DE LA GERENCIA DEL CATASTRO EN LA IMPUGNACION DEL VALOR DE REFERENCIA

A la vista de la documentacion aportada y de los antecedentes y datos obrantes en el
Catastro, la Gerencia emitira informe:

—
—

RATIFICACION DEL VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

CORRECCION DEL VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

Ley ITPAID y Ley ISD

“Con motivacién mediante la expresion de la resolucion de la que traiga causa, asi como de los/made

valor medio, factores de minoracion y demds elementos precisos para su determinacion apre
dicha resolucion.”




2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

ACTUACION DE LA GERENCIA DEL CATASTRO EN LA IMPUGNACION DEL VALOR DE REFERENCIA

A la vista de la documentacion aportada y de los antecedentes y datos obrantes en el
Catastro, la Gerencia emitira informe:

RATIFICACION DEL VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

CORRECCION DEL VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

INEXISTENCIA DE VALOR DE REFERENCIA A LA FECHA DEL DEVENGO

111

Ley ITPAID y Ley ISD

“Con motivacion mediante la expresion de la resolucion de la que traiga causa, asi como de los|i
valor medio, factores de minoracion y demds elementos precisos para su determinacion apre
dicha resolucion.”




2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

Informe de valor de referencia y anexo con certificado de motivacion

GERERGIA REGIONAL DEL CATASTRO

Procedimiento: Informe sobre valor de referencia
Expediente: 00 I 30/25 Documento: [N

Identificacién del bien Inmueble

Referencia Catastral: 4265202 XHe045N [N
Localizacin: GV ALFONSO X SABIO [N
oD

MURCIA {(MURCIA)

CORRECCION DEL VALOR DE REFERENCIA
Fxpediente de gestion de la Administracian tributaria nimera TRA 130220 202l

Vista la solicitud de informe formulada por AGENCIA TRIBUTARTA DE LA REGION DE MURCIA sobre el valor de referencia
del bien inmueble con la referencia catastral indicada a fecha 08 de febrero de 2024, de acuerdo al articulo 10,4 del texto refundido
de la Ley del impuesta sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentadas, aprobado por Real Decreto Legislativo
141993, de 24 de septiembre, se informa lo siguiente:

Antecedentes,

En fecha 21 de febrero de 2025 la Agencia Tributaria de la Regidn de Murcia solicitd a esta Gerencia la emision de un informe
sobre valor de referencia con ocasidn de la presentacion de solicitud de rectificacion de autoliguidacidn,
Coma documentzcidn complementaria a la solicitud de informe se adjuntd:

- Justificante de presentacién ante la Administracion Triburaria en fecha 3 de diclembre de 2024
- Escrito de alegaciones firmado por

- Escritura de compraventa numero qu
- Informe de tasacidn de vivienda

En su escrito, el interesado manifiesta su desacuerdo con el valor de referencia, y se hasa sustancialmente en las siguientes
alegaciones:

Primera.- Sefiala que el valor de referencia asignado al inmueble es elevado y no se corresponde con |2 realidad, dando lugar a
un [TP excesiva

Fundamentos.
El valor de referencia es un valor adminisirative, objetivo, determinado con procedimientos especificos normativamente regulados,

v que debe resuliar conforme con los principios de {gualdad, generalidad, coordinacidn de valores y homogeneidad.

os ochenta y ocho

Una tasacion individual en un momento pentual, no pueds ser identificada como valor de mercado porgue un solo inmueble no
caracteriza la situacldn del mercado, su evoluclén y grado de alteracidn.

Mo obstante, la tasacion contiene la descripeidn de la realidad del inmueble, asi como foloprafias, le que permite su comparacién
con la descripcidn catastral del mismo a efectos de detectar posibles discrepancias,

A la vista de la informacién incluida en el informe de tasacidn aportado, se puede comprobar que, efectivamente, el estado de
conservacian real del inmueble es peor que el que figura en la base de datos catasiral, va que en ésia consia un estado de vida 1
(correspendiente a edificios en los que se han hecho obras de conservacion y mejora superiores al 40% del valor de reposicidn).
A este respecto, se considera que el estado de conservacidn adecuado al inmueble, teniendo en cuenta su antigbedad (1970),
seria DEFICIENTE equivalente a construcciones que precisan reparaciones de relativa impartancia, comprometiendo las normales
condiciones de habilabilidad y estabilidad).

Conclusidn,
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2. IMPUGNACION. ACTUACION DE LA GERENCIA

Informe de valor de referencia y anexo con certificado de motivacion

[ ] CERTIFICADO MOTIVACION DEL CALCULD FEL WALD'R DE REFERENCIA
Savcare DRECOON GEMERM DEL CATASTRO
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No abstante, la tasacidn contien la descripeidn de La realidad del inmaueble, asi como fotografias, lo que permite su comparaciin y " - ALERLD
con la descripeidn catastral del misma a efectos de detectar posibles discrepancias. B i lzans Sl 13 : m
A Ta vista de la informacicn incluida en el informe de tasacion aportado, se puede comprobar que, efectivamente, el estado de
conservacian real del inmucble es peor que el que figura en Ia base de datos catasiral, ya que en ésta consta un estado de vida | L
{correspondiente a edificias en los que se han hecho obiras de conservacidn y mejora superiores al 40% del valor de repasicion).
A est respecto, se considera que o estado de conservackén adecusdo al inmucble, Lenendo en cueeta 53 antgiedad (1970),
seria DEFICIENTE a e relativa impartancia,
condictones de habitabilidad y establidad).
Conclusion.




2. IMPUGNACION.

>

CONCEPTOS CLAVE EN LA IMPUGNACION Y FISCALIDAD DEL VALOR DE REFERENCIA

‘ Se calcula e individualiza a partir de los datos obrantes en el Catastro.

i Dato catastral:
-El VREF forma parte de la descripcidn catastral de los inmuebles.
-Los datos catastrales se presumen ciertos (Articulo 3. TRLCI).

1

|

|

1

]

I -La normativa impone la obligacion de declarar todas las alteraciones sobre los
I inmuebles, asi como el deber de colaborar toda aquella informacién en

| relacidn con los datos, informes o antecedentes que revistan trascendencia

I L4 . . o .

1 para la formacion y mantenimiento del Catastro Inmobiliario.

|
1
|

-Formacion y mantenimiento catastral permanente.

r




2. IMPUGNACION.

w

CONCEPTOS CLAVE EN LA IMPUGNACION Y FISCALIDAD DEL VALOR DE REFERENCIA

m—)
m—)

Se calcula e individualiza a partir de los datos obrantes en el Catastro.

La carga de la prueba recae sobre el obligado tributario.

-Presuncion de certeza del dato catastral.

-Impugnacion en el marco de un procedimiento de revision. No se hacen
requerimientos. Acreditacion de la representacion.

-Libertad de prueba. Cualquier documentacion que acredite discordancia
entre los datos catastrales y la realidad inmobiliaria.

-Documentos probatorios de causas de inexistencia (VPO, ruina, subastas...).
Tasaciones hipotecarias: Validas en lo que respecta a la descripciéon de los

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I .

I inmuebles.




2. IMPUGNACION.

*

CONCEPTOS CLAVE EN LA IMPUGNACION Y FISCALIDAD DEL VALOR DE REFERENCIA
Se calcula e individualiza a partir de los datos obrantes en el Catastro.

La carga de la prueba recae sobre el obligado tributario.

i

Valor de referencia VS procedimiento de comprobacién de valores
articulo 57, Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

| -El valor de referencia se configura como base imponible de ISD e ITPAJD, por

i la modificacion realizada por la Ley 11/2021.

|

I -No son de aplicacidn criterios jurisprudenciales y doctrinales anteriores a la
| reforma del Texto Refundido de la Ley del ITPAID e ISD, operada por la Ley

i 11/2021, de 9 de julio.

| -El valor de referencia es un valor determinado por la Administracién. No

: comprobado.




2. IMPUGNACION.

>

CONCEPTOS CLAVE EN LA IMPUGNACION Y FISCALIDAD DEL VALOR DE REFERENCIA
Se calcula e individualiza a partir de los datos obrantes en el Catastro.

La carga de la prueba recae sobre el obligado tributario.

Valor de referencia VS procedimiento de comprobacién de valores
articulo 57, Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

11l

Se puede impugnar en todas las fases del procedimiento tributario.
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VALOR DE REFERENCIA

2. Impugnacion

Marco legal.
- Base imponible.
- Vias de impugnacion y actuacion de la Administracion Tributaria.

- Actuacion de la Direccion General — Gerencias.

- Acceso a la informacion — valor de referencia




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Disposicion final tercera TRLCI

En los 20 primeros dias del mes de
diciembre, la Direccion General del
Catastro publicarad en el "Boletin Oficial
del Estado' anuncio informativo para
general conocimiento de los valores de
referencia de cada inmueble, que, al no
tener condicion de datos de cardcter
personal, podrdn ser consultados de
forma permanente a través de la Sede
Electrdnica del Catastro.

SUDO
PRIMERA DEL GOBERND  OF HACENOA
ESPARA
DE
HNSTEIO ORECTION GivERAL
OF HACENOA o& CAASTIO

Bienvenido a la Sede Electronica del Catastro

OvedyUndy ~ Sentandar
cs""‘“’ e Vitoris- Gasteer

L Andorra

BUSCADOR DE INMUEBLES’Y VISOR'CARTOGRAFICO
Permite el acceso a toda la informacién catastral y a la edicién de parcelario

Toleco
RN el Pams

- Sede Electronica del Catastro

« Avisos : _ usuario registrado ~

MI CATASTRO

TRAMITES ANTE CATASTRO

g ‘
Declaraciones, recursos, Cotejo y descarga de
solicitudes... documentos

CATASTRO_APP ASISTENTE .
Aplicacion movil de uso personal desde la COMUNICACION
que puede recibir avisos catastrales, fijar CATASTRO CIUDADANO

su ubicacdn GPS, gestionar sus inmuebles
y conocer el valor de las tierras.

Esta herramienta le ayudara a canalizar la iy
comunicacion con el Catastro segiin sus una finca inscrita
necesidades.

Normativa reguladora
Firma electronica (firmas admitidas)

Procedimientos y tramites
Accesos a informacion de inmuebles de un titular

| VALOR DE REFERENCIA

Permite el acceso a toda la
d informacion relativa al valor de
referencia de los bienes inmuebles
§ urbanos y nisticos

ASISTENTE COORDINACION [| CATASTRO EN EL
CATASTRO-REGISTRO

Consiste en la incorporacién de
Representacion Grafica Catastral (R.G.C) a competencia de Ias diputaciones forales

TERRITORIO FORAL

Accede @ informacion deCatastros

Guia de Servicios de la SEC
Estadisticas de acceso ~

Sistema de verificacion de la Sede
Politica de privacidad
Accesibilidad

Buscador de inmuebles

Planificacién de interrupciones de servicio
Calendario, fecha y hora oficial

Mapa web

Condiciones de uso de la SEC

Quejas y sugerencias
Enlaces de interés ~




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Disposicion final tercera TRLCI

En los 20 primeros dias del mes de
diciembre, la Direccion General del
Catastro publicarad en el "Boletin Oficial
del Estado' anuncio informativo para
general conocimiento de los valores de
referencia de cada inmueble, que, al no
tener condicion de datos de cardcter
personal, podrdn ser consultados de
forma permanente a través de la Sede
Electrdnica del Catastro.

mm) Se publican. No se notifican

mm) Acceso libre al certificado de
valor de referencia

=) Gratuito de forma telematica

mm) |dentificacion con DNI+soporte
o Certificado digital

PRIMERA DIL GOBERND  OF HACENOA
‘1 ESPANA
DE
) HNSTEUO [r—
OF HAGENDA gty

BUo0

Bienvenido a la Sede Electronica del Catastro

Sanrtago de
Compostela

BUSCADOR DE INMUEBLES'Y VISOR'CARTOGRAFICO

Permite el acceso a toda la informacién catastral y a la edicién de parcelario

OvedoUvdy ~ Sentander
Viona Gases
Logrofio

Toleco

Pornagal

CATASTRO_APP

Aplicacion movil de uso personal desde la
que puede recibir avisos catastrales, fijar

su ubicacdn GPS, gestionar sus inmuebles
y conocer el valor de las tierras.

Normativa reguladora

Firma electronica (firmas admitidas)
Sistema de verificacion de la Sede
Politica de privacidad

Accesibilidad

Buscador de inmuebles

Vaencs

ASISTENTE >
COMUNICACION
CATASTRO CIUDADANO

Esta herramienta le ayudara a canalizar |la
comunicacion con el Catastro segiin sus
necesidades.

Procedimientos y tramites

Accesos a informacion de inmuebles de un titular
Planificacién de interrupciones de servicio
Calendario, fecha y hora oficial

Mapa web

Condiciones de uso de la SEC

- Sede Electronica del Catastro

& usuario registrado ~

MI CATASTRO

Paima

TRAMITES ANTE CATASTRO

.4 ]
Declaraciones, recursos, Cotejo y descarga de
solicitudes... documentos

VALOR DE REFERENCIA

Permite el acceso a toda la
informacion relativa al valor de
referencia de los bienes inmuebles
urbanos y nisticos

ASISTENTE COORDINACION [| CATASTRO EN EL
CATASTRO-REGISTRO TERRITORIO FORAL

Consiste en la incorporacién de Accede @ informacion de Catastros
Representacion Grafica Catastral (R.G.C) a competenci s forales
una finca inscrita %

Guia de Servicios de la SEC
Estadisticas de acceso ~
Quejas y sugerencias
Enlaces de interés ~



-
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® Sede Electrénica del Catastro

iii 4

I valor de Referencia

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2025

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2024

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2023

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2022



iii  Sede Electrénica del Catastro

]
%’ I valor de Referencia

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2023 v @
VALORES DE REFERENCIA P VdR

Preguntas y respuestas frecuentes

VALORES DE REFERENCIA P Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES URBANOS
VALORES DE REFERENCIA P Mapas de valores urbanos Publicacién 27 de Septiembre de 2022

Informe del Mercado Inmobiliaric Urbano Publicacién 27 de Septiembre de 2022

VAL ORES DE REFERENCIA P

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles urbanos

Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES RUSTICOS

Mapas de valores rusticos Publicacién 27 de Septiembre de 2022

Informe del Mercado Inmobiliario Rastico Publicacion 27 de Septiembre de 2022

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles risticos

Consulta de valor de referencia




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

m ® Sede Electrénica del Catastro

]
CFoe

Valor de Referencia

-
S|
- VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026
VAL ORES DE REFERENCIA PARA EL

Preguntas y respuestas frecuentes

Consulta de valor de referencia
BIENES INMUEBLES URBANOS

Mapas de valores urbanos

Informe del Mercado Inmobiliario Ur

Procedimiento para la determinacion

Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES RUSTICOS

Mapas de valores risticos
Informe del Mercado Inmaobiliario Ru

Procedimiento para la determinacion

Consulta de valor de referencia

Acceso con datos de su DNI / NIE

®

* Nimero de DNI / NIE Leos campos marcados con * son obligatorios

A

ALADOODDDDO/ECDOOOOOO

Validar DNI / Soporte

Acceso con otros sistemas

ﬁ Certificado digital: ceres, ouie, otros.

@ CI@"H"E: PINZ4, Cl@ve permanente,...

n 27 de Septiembre de 2022

n 27 de Septiembre de 2022

n 27 de Septiembre de 2022

n 27 de Septiembre de 2022




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

mm) Consulta individualizada por RC

‘ A una fecha (consulta vs devengo)

# Inicio

VALORES DE REFERENCIA DE LOS INMUEBLES PARA 2026

Los campos marcados con ¥ son obligatorios

*Finalidad --Selecoone una finalidad--

*Fecha de valor

*Nif del solicitante |

*Referencia Catastral R

@ Como conocer mi referencia catastral

VALOR DE REFERENCIA




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

m ® Sede Electrénica del Catastro

A Inicio

Valor de Referencia

€ Volver

Referencia catastral 30019A006000270000TE

Localizacion Poligono & Parcela 27
343, CIEZA (Murcia)

Clase Ristico
Uso principal Agrario

Fecha de valor 12/07/2023

Valor de Referencia Mo existe valor de referencia

CERTIFICADO DE INEXISTENCIA DE VALOR DE REFERENCIA

€ Existen circunstancias técnicas que impiden la existetlz
Este hecho no tiene ningdn efecto, juridico o fiscal, por si mismo.




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Certificado de inexistencia de valor de referencia

ﬁ% comemo  mereno otracaon ®  CERTIFICACION CATASTRAL

RGN RBCA  cecucoon  wcoce DE VALOR DE REFERENCIA

DEL CATASTROY

Referencia catastral: 30019A006000270000TE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 6 Parcela 27
343. CIEZA [Murcia]

Clase: Rustico

Uso principal:  Agrario

Fecha de valor: 12/07/2023

Mo existe valor de referencia

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.
Solicitante:  ps N - ) CHO MARIA CRUZ
Finalidad: Efectos informativos

Fecha de emision: 12072023

en hitlp s:f'www.sedecata stro.gob.es) | Fecha de fima: 120772023

dela Dimccion General del Catastro



2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Certificado de inexistencia de valor de referencia

L . . TR T ®  CERTIFICACION CATASTRAL
mm) La inexistencia no tiene efectos GERR B i .. DEVALOR DE REFERENCIA
ﬁscales' Se Contempla en Ia Referencia catastral: 30019A006000270000TE

legislacion de los Impuestos.

Localizacién: Poligono 6 Parcela 27
343. CIEZA [Murcia]

mm) Certificado del valor: Clase: Rastico

-Para la fecha del devengo. Uso principal:  Agrario

-En la fecha de su emision Fechadevalor: 1200772023

Mo existe valor de referencia
* Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.
. ./ Solicitante:  ps N - ) CHO MARIA CRUZ

‘ Actualizacidon permanente con T

las modificaciones catastrales Fecha de emisin: 12072023

de los inmuebles.

abde en hitps:fwww.se decatastro.gob.es) | Fedha de fima: 120772023
X b Z

o dela Dinccidn General del Catastro




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

m ® Sede Electréonica del Catastro

# Inicio

Valor de Referencia

£ Volver

Referencia catastral 44 R 0007 QG

Localizacién CL A Pt:01
30001 MURCIA (Murcia)

Clase Urbano
Uso principal Residencial
Fecha de valor 12/07/2023

Valor de Referencia 180.905,88 £

CERTIFICADO DE VALOR DE REFERENCIA CERTIFICADO DE MOTIVACION DE VALOR DE REFERENCIA

Acceso al Asistente de Comunicaciones




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Certificacion catastral de valor de referencia

GOBIERNO

2 &

DE HACIENDA DEL CATASTRO del Catastro

Localizacién: CL et
30176 PLIEGO [Murcia]
Clase: Urbano

Uso principal: Residencial

Fecha de valor:

Valor de referencia:

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.
Solicitante: 4 GG

Finalidad: Efectos informativos

Fecha de emision;  01/04/2025

e | e ®  CERTIFICACION CATASTRAL
DE ESPARA MINISTERIO DIRECCION GENERAL Sede Electrénica D E VA l_o R D E R E F E R E N c I A

Referencia catastral: 1262 (FEEE———.0001TX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

Certificado de motivacion del valor de referencia

oA D oo = 'CERTIFICADD MOTIVACION DEL CALOULD DEL VALDR E REFERENCIA
gemnn R e o itanie: AGENCIA TRIDUTARLA DE Li RECION DE MURCLA
:-'-ﬂ T [P Ty — Pralidad: Emitisdn de nforme iokatada par
e dnlmim Pk emnssn cersfinein: 19.00-200%

IDENTIFICACTON DEL BIEN INMUEBLE

— mm) Accesible en la SEC para titulares

LEHAS L Hrsidancisl e 5 |

e = = catastrales

SEUHATLA | SR LA

DATOS DEVALORACION DE REFERENCIA ‘ Los herederos y propietarios tambié

[ i

e = == | pueden acceder pero no
DATOS DEL AMBITO TERRITORLAL BOMOCENED (ATH) ¥ DEL FROMCTO INVMOEILIARIO REFRESENT ATIVO (FIR) | telema'tica mente .
T e 1 1 =) Acceso no regulado en la Ley

| VALORACION DE REFERENCIA DEL BIEN INMUEBLE |

| VALDRACHIN DEL SUELD |

T —— . mm) Gratuito de forma telematica

e s ..,.Mu,.,mLm.::me| ﬁ' ‘ Identificacion con DNI+soporte
mnsomo o Certificado digital
VALGRACKIN DE L CONSTRUCCIO0N ]
— o e—— o . | e o et
=3 .':J__...'_.'.""' - p—— . | | __ | -
14 [T CEEE 1 Blizd | Lowe I.Hll'll.l Iﬁ"ﬁ'

z

(N | | I TR I| TRETY

|u|u.|:1b.\s|:m.u'.n‘:|n| L

Hlza | LGS 878




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

>

FUNDAMENTAL EN EL ACCESO AL CERTIFICADO DE MOTIVACION (TC, propietarios y herederos)

‘ Recomendable consultar certificado de motivacion con los datos descriptivos del
inmueble, si se va a poner en tributacion el valor de referencia.

‘ Certificado de motivacién disponible en la SEC para quien figure como titular
catastral.

‘ En el caso de herederos y propietarios (aun no TC), solicitar a la Gerencia del
Catastro + documentacion acreditativa de la condicion de heredero.

mm) |dentificacion con DNI + soporte o Certificado digital.




2. IMPUGNACION. ACCESO AL VALOR DE REFERENCIA

>

CONCEPTOS CLAVE EN EL ACCESO A LA INFORMACION SOBRE EL VALOR DE REFERENCIA INDIVIDU

‘ Herederos y propietarios: solicitar a la Gerencia del Catastro + documentacién acreditativa.

ASISTENTE PARA SOLICITAR ACCESO A LA INFORMACION CATASTRAL. OBTENCION DE CERTIFICADOS
Acceso con datos de su DNI / NIE

= Nimero de DNI / NIE Les campes marcados con * son obligatories

m CERTIFICADO NEGATIVO

poggagasr

m CERTIFICADO DE INMUEBLES SOLICITADO POR EL TITULAR CATASTRAL: = Nimero de soporte/IDESP/IXESP @

Certificado literal de inmuebles. Certificado descriptivo v grafico de un inmueble, AAAD000000/E00000000
n CERTIFICADO DE INMUEBLES SOLICITADO POR EL AUTORIZADO O REPRESENTANTE DEL TITULAR CATASTRAL:

Certificado Iiteral de inmuebles. Certificado descnphbive v grafico de un inmueble. Certificado negativo. Validar DNI / Soporte
m CERTIFICADO DE INMUEBLES SOLICITADO POR EL HEREDEROC DEL TITULAR CATASTRAL O POR SU REPRESENTANTE:

Certificado literal de inmuebles del fallecido. Certificado descriptive v grafico de un inmueble del fallecido. Certificado negativo. Acceso con otros sistemas
s CERTIFICADO DE INMUEBLES SOLICITADO POR EL TITULAR O COTITULAR DE UN DERECHO DE TRANSCENDENCIA REAL/ f4 Certificado digital: ceres, ove, oiron

ARRENDAMIENTO/ APARCERIA O POR SU REPRESENTANTE:

Certificado descriptivo v grafico del inmueble, @ Cl@ve: sn2s, Clave parmanents...

* OTRAS SOLICITUDES DE ACCESO A LA INFORMACION CATASTRAL

m ACCESO A EXPEDIENTES CONCLUIDOS
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~ | 1. CONCEPTOS BASICOS.
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2. IMPUGNACION .
|3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

MANTENIMIENTO DEL VALOR DE REFERNCIA

Determinacion anual del valor de referencia de todos lo bienes inmuebles.
o Actualizacion de los mddulos de valor medio y del procedimiento de

determinacion. PERIODICAMENTE-ANUAL




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

MANTENIMIENTO DEL VALOR DE REFERNCIA

Determinacion anual del valor de referencia de todos lo bienes inmuebles.
o Actualizacion de los mddulos de valor medio y del procedimiento de

determinacion. PERIODICAMENTE-ANUAL

Correccion de los valores de referencia que hayan operado como base
imponible del ITPAJD o del ISD PUNTUAL

O

En caso de impugnacion (rectificacion autoliquidaciéon y/o recurso de
reposicion).

Cuando lo solicite la Administracion tributaria, en el caso de que los
interesados presenten pruebas y alegaciones.

Cuando lo solicite la Administracion tributaria, en el caso de reclamaciones
econdmico-administrativas




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

MANTENIMIENTO DEL VALOR DE REFERNCIA

Determinacion anual del valor de referencia de todos lo bienes inmuebles.
o Actualizacion de los mddulos de valor medio y del procedimiento de

determinacion. PERIODICAMENTE-ANUAL

Correccion de los valores de referencia que hayan operado como base
imponible del ITPAJD o del ISD PUNTUAL

o En caso de impugnacién (rectificaciéon autoliquidacion y/o recurso de
reposicion).

o Cuando lo solicite la Administracién tributaria, en el caso de que los
interesados presenten pruebas y alegaciones.

o Cuando lo solicite la Administracion tributaria, en el caso de reclamaciones
econdmico-administrativas

: sus caracteristicas al Catastro Inmobiliario. Articulo 11 TRLCI

: PERMANENTE

1 o Que conllevard, en su caso, la asighacidon de un nuevo valor de referencia,
I

1 (deacuerdo con los datos obrantes en Catastro).

r




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

Los nuevos titulares catastrales DEBEN:

i - Presentar declaraciones con relacion a las alteraciones del inmueble no incorporadas al Catastre
i Inmobiliario producidas con anterioridad a la adquisicion de aquellos derechos. Orden
i HAC/1293/2018, de 19 de noviembre.
|
1
1
=

I Efectos catastrales previstos en el art. 17 del TRLIC.




TRAMITES ANTE CATASTRO

Y . Y
7 £sv
Declaraciones, recursos, Cotejo y descarga de
solicitudes... documentos

TRAMITES ANTE CATASTRO CON AUTENTICACION

Declaracion de alteracion catastral de los bienes inmuebles. Modelo 900D

Solicitud de baja del titular catastral

Solicitud de inscripcion de trasteros v plazas de estacionamiente en pro indiviso
Recurso de reposicion contra un acto administrativo de la D.G. del Catastro
Recurso de alzada

Presentar escritos sobre el valor de referencia de un inmueble del que se es titular
Solicitud de acceso a la informacion catastral v de certificados

Presentar otras solicitudes, escritos por discrepancias con la descripodn catastral v documentos genéricos

TRAMITES ANTE CATASTRO CON CSV

Presentar documentos (alegaciones v respuestas a requerimientos) usando el C5V (Cadigo Seguro de Verificacion de un documento recibido)

Presentar una declaracién en base al C5V de un documento recibido

Cotejo v descarga de documentos

Descarga del documento normalizado de representacidn. No valido para solicitudes de acceso a informacién catastral

Descarga del documento de autorizacién del titular catastral, S6lo valide para solicitudes de acceso a informacion catastral del titular

Firma electraonica en el inicio de procedimientos




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

Los nuevos titulares catastrales DEBEN:

i - Presentar declaraciones con relacion a las alteraciones del inmueble no incorporadas al Catastre
i Inmobiliario producidas con anterioridad a la adquisicion de aquellos derechos. Orden
i HAC/1293/2018, de 19 de noviembre.
|
1
1
=

I Efectos catastrales previstos en el art. 17 del TRLIC.

- Interponer un recurso de reposicion contra el cambio de nombre por disconformidad con los datos 1
descriptivos del inmueble. |



3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

] E DE HACIENDA GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
Procedimiento: Comunicacion de alteracion de orden
Juridico
Expediente: 0(____}.98/25 Documento: 3 CT600023654455008233323

ACUERDO DE ALTERACION DE TITULARIDAD

WVista la Comunicacion de alteracion de orden juridico remitida por la Notaria de D./DAa. CARLOS DE ANDRES-VAZQUEZ
MARTINEZ, nimero de Protocolo IEm———===a, una vez realizadas las comprobaciones oportunas, esta Gerencia, en virtud de las
competencias que tiene atribuidas’, acuerda INSCRIBIR la alteracion catastral® acreditada de los inmuebles que se relacionan (total
inmuebles: 1), conforme a los datos que se detallan en el presente acuerdo.

Dichas alteraciones tendrin efectos en el Catastro Inmobiliario desde el 26 de febrero de 20235.

I s |

RECURSOS Y RECLAMACIONES?

Puede acceder a los datos hisicos de dichos mmuebles, as1 como co

Contra este acuerdo, asi como contra los datos fisicos de dichos inmuebles, puede interponer, en el plazo de UN MES, r.:crmladn
a partir del dia siguiente al de su recepcion, por cada uno de los mmuebles atectados, recurso de reposicion ante esta Gerencia
o reclamacion econdmico-administrativa ante el Tribunal Economico-Administrativo Regional. No obstante, si el valor catastral
del inmueble es superior a 1.800.000 € se podra interponer la reclamacion ante el Tribunal Econdmico-Admimstrative Central. El
recurso de reposicion tendra caracter potestativo y previo a la reclamacion, no siendo posible la interposicion simultinea de ambos.
En todo caso, deberan dirigirse a esta Gerencia, preferiblemente acompafiado de una copia del acto impugnado.

Cuando la reclamacion econdmico-admimstrativa deba tramitarse por el procedimiento abreviado, el escrito de interposicion
contendra las alegaciones vy las pruchas oportunas. A tal efecto podri comparecer ante esta Gerencia en el plazo anteriormente
indicado para ponerle de manifiesto el expediente.

FGAEI {verificable en hitps: 'erww. sedecatasiro. gob.es) | Fecha de fima: 27 02/2025

nCEY y selo de la Dineccldn General del Catastro




TRAMITES ANTE CATASTRO

Cotejo y descarga de
documentos

Declaraciones, recursos,
solicitudes...

TRAMITES ANTE CATASTRO CON AUTENTICACION

Declaracion de alteracion catastral de los bienes inmuebles. Modelo 900D

Solicitud de baja del titular catastral

Solicitud de inscripcion de trasteros v plazas de estacionamiente en pro indiviso

Recurso de reposicion contra un acto administrativo de la D.G. del Catastro

Recurso de alzada
Presentar escritos sobre el valor de referencia de un inmueble del que se es titular
Solicitud de acceso a la informacion catastral v de certificados

Presentar otras solicitudes, escritos por discrepancias con la descripodn catastral v documentos genéricos

TRAMITES ANTE CATASTRO CON CSV

Presentar documentos (alegaciones v respuestas a requerimientos) usando el C5V (Cadigo Seguro de Verificacion de un documento recibido)

Presentar una declaracién en base al C5V de un documento recibido

Cotejo v descarga de documentos

Descarga del documento normalizado de representacidn. No valido para solicitudes de acceso a informacién catastral

Descarga del documento de autorizacién del titular catastral, S6lo valide para solicitudes de acceso a informacion catastral del titular

Firma electraonica en el inicio de procedimientos




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

Los nuevos titulares catastrales DEBEN:

i - Presentar declaraciones con relacion a las alteraciones del inmueble no incorporadas al Catastre
i Inmobiliario producidas con anterioridad a la adquisicion de aquellos derechos. Orden
i HAC/1293/2018, de 19 de noviembre.
|
1
1
=

I Efectos catastrales previstos en el art. 17 del TRLIC.

- Interponer un recurso de reposicion contra el cambio de nombre por disconformidad con los dat
descriptivos del inmueble.

- Presentar escritos sobre valor de referencia cuando se den circunstancias extrinsecas a la
descripcion catastral de los inmuebles, que deban ser tenidas en cuenta en la valoracion de
referencia.(VPO, OCUPADAS, ADQUIRIDAS POR SUBASTA)



3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

TRAMITES ANTE CATASTRO

TRAMITES ANTE CATASTRO CON AUTENTICACION

g B

Declaraciones. recursos Cotejo y descarga de Declaracion de alteracion catastral de los bienes inmuebles. Modelo 900D
i P —

solicitudes... documentos
Solicitud de baja del titular catastral

Solicitud de inscripcidn de trasteros v plazas de estacionamiente en pro indiviso

Acceso con datos de su DNI / NIE Recurso de reposicion contra un acto administrativo de la D.G. del Catastro
* Nimero de DNI / MIE Los campos marcados con * son obligatorios

Recurso de alzada
jpoggogaor ]

* Nimero de soporte/[DESP/IXESP @ _ Presentar escritos sobre el valor de referencia de un inmueble del que se es titular

AAADOD0D0O0/EQODOOODO - . . .
/ Solicitud de acceso a la informacion catastral v de certificados

Presentar otras solicitudes, escritos por discrepancias con la descripoion catastral v documentos genéricos

Validar DNI / Soporte

TRAMITES ANTE CATASTRO CON CSV

. Presentar documentos (alegaciones v respuestas a requerimientos) usando el C5V (Cadigo Seguro de Verificacidn de un documento recibido)
Acceso con otros sistemas

Presentar una declaracidn en base al C5V de un documento recibido

n Certificado digital: ceres, onie, otros.
Cotejo v descarga de documentos

@ Cl@ve: rinza, clzve permanente,... Descarga del documento normalizado de representacion. Mo valido para solicitudes de acceso a informacion catastral

Descarga del documento de autorizacion del titular catastral. Solo valido para solicitudes de acceso a informacion catastral del titular

Firma electranica en el inicio de procedimientos




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

Los nuevos titulares catastrales deben/pueden:

i - Presentar declaraciones con relacion a las alteraciones del inmueble no incorporadas al Catastre
i Inmobiliario producidas con anterioridad a la adquisicion de aquellos derechos. Orden
i HAC/1293/2018, de 19 de noviembre.
|
1
1
=

I Efectos catastrales previstos en el art. 17 del TRLIC.

1 e os . . .
i - Interponer un recurso de reposicion contra el cambio de nombre por disconformidad con los dat
i_ descriptivos del inmueble.

- Presentar escritos sobre valor de referencia cuando se den circunstancias que deban ser tenidas er

cuenta en la valoracién de referencia.(VPO, OCUPADAS, ADQUIRIDAS POR SUBASTA) "

Los titulares catastrales (anteriores/posteriores al 1/01/2022) pueden:

F

Presentar declaraciones o en caso de disconformidad con los datos descriptivos del inmue

|

| /

| instar, ante la Direccion General del Catastro, los procedimientos catastrales previstos
| norma (art. 11y siguientes del TRLCI — subsanaciones de discrepancias, rectificacione

|

1 errores, recursos y declaraciones).
e ———



3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

TRAMITES ANTE CATASTRO

TRAMITES ANTE CATASTRO CON AUTENTICACION

g B

Declaraciones. recursos Cotejo y descarga de Declaracion de alteracion catastral de los bienes inmuebles. Modelo 900D
i P —

solicitudes... documentos
Solicitud de baja del titular catastral

Solicitud de inscripcidn de trasteros v plazas de estacionamiente en pro indiviso

Acceso con datos de su DNI / NIE Recurso de reposicion contra un acto administrativo de la D.G. del Catastro
* Nimero de DNI / MIE Los campos marcados con * son obligatorios

Recurso de alzada
jpoggogaor ]

* Nimero de soporte/[DESP/IXESP @ Presentar escritos sobre el valor de referencia de un inmueble del que se es titular

AAADOD0D0O0/EQODOOODO - . . .
/ Solicitud de acceso a la informacion catastral v de certificados

_ Presentar otras solicitudes, escritos por discrepancias con la descripcion catastral v documentos genéricos

Validar DNI / Soporte

TRAMITES ANTE CATASTRO CON CSV

. Presentar documentos (alegaciones v respuestas a requerimientos) usando el C5V (Cadigo Seguro de Verificacidn de un documento recibido)
Acceso con otros sistemas

Presentar una declaracidn en base al C5V de un documento recibido

n Certificado digital: ceres, onie, otros.
Cotejo v descarga de documentos

@ Cl@ve: rinza, clzve permanente,... Descarga del documento normalizado de representacion. Mo valido para solicitudes de acceso a informacion catastral

Descarga del documento de autorizacion del titular catastral. Solo valido para solicitudes de acceso a informacion catastral del titular

Firma electranica en el inicio de procedimientos




3. MANTENIMIENTO Y PRESENTACION DE ESCRITOS

:: EL MANTENIMIENTO DE LOS DATOS CATASTRALES CON LOS PROCEDIMIENTOS DE ACTUALIZACIO
CATASTRAL REGULADOS EN EL TRLCI PUEDE:

ACTUALIZAR el valor de referencia a la fecha del devengo. ALZA O BAJA.

al procedimiento.

RETIRAR valor de referencia a un inmueble a la fecha del devengo, certificable con anteri
al procedimiento. '

Se puede regularizar la situacion tributaria de los administrados AUNQUE EN EL MOME
LA AUTOLIQUIDACION SE CONSIGNASE EL VALOR DE REFERENCIA COMO BASE IMPON
EJEMPLO: ESCRITURAS DE COMPRAVENTA CON DECLARACION DE OBRA...

No exime de su impugnacion en fase tributaria



Valor de Referencia

VALORES DE REFERENCIA PARA EL EJERCICIO 2026

Preguntas y respuestas frecuentes

Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES URBANOS

Mapas de valores urbanos Publicacién 9 de octubre de 2025

Informe del Mercado Inmobiliario Urbano Publicacion 9 de octubre de 2025

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles urbanos

Consulta de valor de referencia

BIENES INMUEBLES RUSTICOS

Mapas de valores risticos Publicacién 9 de octubre de 2025

Informe del Mercado Inmobiliario Rastico Publicacion 9 de octubre de 2025

Procedimiento para la determinacion de los valores de referencia de los inmuebles risticos

Consulta de valor de referencia




Valor de referencia

¢ Qué es el valor de referencia de un inmueble?

¢ Como afecta el valor de referencia al valor catastral? ; Cémo afecta el valor de referencia al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles?

& Qué funcion tiene el valor de referencia y a qué impuestos afecta?

¢ Qué diferencias existen entre el valor catastral y el valor de referencia de los inmuebles?

. Gomo se determina el valor de referencia de los inmuebles?

¢ Qué son los mapas de valores publicados en la Sede Electronica del Catastro?

& Qué son las resoluciones de la Direccidon General del Catastro, sobre elementos precisos para la
determinacion de los valores de referencia de los bienes inmuebles, publicadas en la Sede
Electronica del Catastro?

& Gual es el objeto de los anuncios publicados en el Boletin Oficial del Estado del dia 8 de octubre
de 2025?

¢, Qué son los factores de minoracién aprobados por la Orden Ministerial HFP/1104/2021, de 7 de
octubre?

¢, Ddonde y como puedo conocer el valor de referencia de mi inmueble a una determinada fecha?

& Qué productos podré obtener sobre el valor de referencia de mi inmueble?

& Qué puedo hacer si no estoy de acuerdo con el valor de referencia de mi inmueble?

¢ Por qué no existe valor de referencia de mi inmueble en una determinada fecha? ;Qué efectos

{5 Seleccionar idioma | ¥

opTiMizaDo por Google




DE ESPARA

VICEFRESIDEMCIA SECRETARIS DE ESTADD

PRIMERA DEL GOBIERMO IDE HACENDA
MBS TERIC DIRFCCIOM GEMERAL
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